ДОГОВОР АРЕНДЫ ОФИСА ОБРАЗЕЦ
г. Санкт-Петербург                                                                                          «___»______________г. 
_____, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и 
ООО «________», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора _______, действующего на основании Устава, с другой сто​роны, именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.    ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и пользование (аренду) часть объекта нежилого фонда - контора, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, ______, этаж – 1, кадастровый № 78:_____, общая площадь – ____ м2, (далее по тексту – “Объект недвижимости“). Арендуемая площадь включает в себя рабочие кабинеты № __ и долю помещений общего пользования (__ м2). Помещения, включенные в арендуемую площадь и являющиеся предметом настоящего Договора, обозначены на прилагаемом к данному договору плане (Приложение № 1).
1.2. Передаваемый по настоящему договору Объект недвижимости будет использован Арендатором под офис.

1.3. На момент заключения данного договора Объект недвижимости под арестом (спором) не состоит и не об​ременен правами третьих лиц (залог, аренда и пр.)

1.4. Объект недвижимости принадлежит Арендодателю на праве собственности на основании договора № ___ от _____ года и акта приема-передачи от _____ года (Свидетельство о государственной регистрации серия 78-__ № ______, кадастровый номер 78:____, условный номер _____, регистрационный номер 78-_________).

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору Объект недвижимости в состоянии, соответствующем условиям настоящего дого​вора, в срок не позднее ______ по Акту приема-передачи (Приложе​ние № 2).

2.1.2. Устранять последствия аварий систем электро- и теплоснабжения и повреждений помещений, если они произошли не по вине Арендатора.

2.1.3. Оплачивать стоимость водо- и теплоснабжения Объекта недвижимости.

2.1.4. Безвозмездно предоставить в пользование Арендатора 6 (шесть) парковочных мест на территории, прилегающей к Объекту недвижимости.

2.1.5. Предоставить в пользование Арендатора 2 (две) телефонные линии ПТС. 

2.1.6. Поддерживать за свой счет работоспособность внешних и внутренних инженерных сетей и коммуникаций, обеспечивающих электро-, водо-, теплоснабжение, в течение всего срока действия договора.

2.1.9. Предоставить для ознакомления нотариальное согласие супруга Арендодателя на заключение настоящего Договора аренды, если Объект недвижимости был приобретен Арендодателем в браке, в соответствии с требованиями Инструкции “О порядке государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним“, утвержденной Приказом ГУЮ ГБР Санкт-Петербурга, № 69 от 06.06.2000 года.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Принять Объект недвижимости от Арендодателя по Акту приема-передачи (Приложение № 2).

2.2.2. Использовать Объект недвижимости в соответствии с его целевым назначением (пункт 1.2.).

2.2.3. Своевременно вносить арендную плату за пользование Объектом  недвижимости.

2.2.4. Произвести регистрацию своей деятельности в органах Госпожарнадзора.

2.2.5. Предоставить Арендодателю копии разрешительных документов органов Госпожарнадзора на осуществление Арендатором своей деятельности на территории Арендодателя.

2.2.6. Поддерживать Объект недвижимости в исправном состоянии, производить за свой счет текущий и косме​тический ремонт Объекта недвижимости, а также нести расходы на содержание Объекта недвижимости, обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования. Арендатор обязан предварительно письменно сообщать Арендодателю о проведении текущего и косметического ремонта Объекта недвижимости.

2.2.7. Производить за свой счет капитальный ремонт Объекта недвижимости, если необходимость проведения капитального ремонта вызвана действиями и/или бездействием Арендатора. Арендатор обязан предварительно пись​менно сообщать Арендодателю о необходимости проведения капитального ремонта Объекта недвижимости за 1 ме​сяц до начала проведения ремонта. После согласования условий проведения капитального ремонта Стороны заклю​чают дополнительное соглашение к настоящему договору.

2.2.9. Соблюдать установленные санитарные и противопожарные правила, а также отраслевые нормы и прави​ла, действующие в отношении вида деятельности Арендатора, во время использования Объекта недвижимости и свое​временно выполнять предписания соответствующих контролирующих органов. Самостоятельно и за свой счет произ​водить все действия (в том числе установку необходимого оборудования), связанные с соблюдением выше указанных правил.

2.2.10. Соблюдать требования по охране окружающей среды в соответствии с законом РФ "Об охране окружаю​щей природной среды" и нести ответственность за экологические правонарушения.

2.2.11. Не производить без письменного разрешения Арендодателя перепланировку, реконструкцию, переобору​дование Объекта недвижимости, а также прокладку  скрытых и открытых проводок и коммуникаций.

2.2.12. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии и ином ухудшении Объекта недвижи​мости.

2.2.13. Не имеет права передавать Объект недвижимости в субаренду, а также  передавать свои права и обязанности по настоящему договору третьим лицам (перенайм) без письменного разрешения Арендодателя. 

2.2.14. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в арендуемое помещение в сопро​вождении представителя Арендатора для осмотра помещения и проверки соблюдения условий настоящего договора.

2.2.15. При прекращении настоящего договора передать Арендодателям Объект недвижимости в состоянии, со​ответствующем возможности дальнейшего использования Объекта недвижимости, с учетом нормального износа в течение 5 (пяти) рабочих дней по акту приема-передачи. При этом неотделимые от Объекта недвижимости улучше​ния Арендатору Арендодателем не возмещаются. Отделимые улучшения Объекта недвижимости являются собственностью Арендатора.

2.2.16. Имеет право устанавливать за свой счет сигнализацию и иные средства охраны без согласования с Арендодателем.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ

3.1. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

3.1.1. Арендная плата уплачивается Арендатором ежемесячно не позднее 5-го числа  оплачиваемого месяца в размере _____(_______) рублей.

3.1.2. Арендатор оплачивает все эксплуатационные расходы, а именно:

· абонентскую плату за пользование 2 (двумя) телефонными линиями ПТС, предоставленными Арендодателем, а также все местные, междугородние и международные переговоры, произведенные Арендатором по вышеупомянутым линиям. Оплата производится на основании счетов, предоставляемых Арендодателем в соответствии с договорами, заключенных последними с соответствующими службами;

· потребленную Арендатором электроэнергию. Оплата производится на основании счетов, предоставляемых Арендодателем в соответствии с договорами, заключенных последними с соответствующими службами.

3.1.3. В случае просрочки платежа за аренду Объекта недвижимости более чем на 10 (десять) дней Арендатором выплачивается пеня в размере 0,5% от суммы платежа за каждый день просрочки. В случае задержки платежа более чем на 30 дней Арендодатель имеет право подать заявление в суд на одностороннее расторжение настоящего договора аренды, и при этом пеня составляет 1% от суммы ежемесячной арендной платы в день.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

4.1. Срок действия настоящего договора устанавливается: с «___» января _____ года по «___» декабря ______ года . Срок действия настоящего договора может быть продлен по взаимному согласию сторон.
4.2. По истечении срока действия данного договора Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязан​ности по договору, имеет при прочих равных условиях преимущественное право перед другими лицами на заключе​ние договора на новый срок.

4.3. Все изменения и дополнения, вносимые сторонами в настоящий договор, должны быть оформлены в пись​менном виде и подписаны сторонами.

4.4. Досрочное расторжение договора по инициативе любой из сторон возможно при условии уведомления второй стороны не позднее, чем за 2 (два) месяца до даты расторжения.

4.5. В случае нанесения ущерба Арендодателю или использования Объекта недвижимости в целях, отличных от указанных в п. 1.2. настоящего Договора, Арендатор обязуется возместить полную стоимость такого ущерба. 

4.6. Настоящий Договор не подлежит государственной регистрации с учетом положений п. 2 ст. 651 ГК РФ.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2. В случае если Арендодатель не передает указанный Объект недвижимости в срок, указанный в настоящем Договоре  (пункт 2.1.1. настоящего Договора),  Арендатор вправе истребовать от Арендодателя передачи Объекта недвижимости и потребовать возмещение всех причиненных убытков, либо потребовать расторжения настоящего Договора и возмещение убытков, причиненных таким неисполнением обязательств.

5.3. Арендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду Объекта недвижимости, полностью или частично препятствующие пользованием им, даже если Арендодатель знал о таких недостатках на момент заключения настоящего Договора.  

6.   ДЕЙСТВИЕ НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по данному договору, если такое неисполнение оказалось следствием обстоятельств непреодолимой силы, если такие обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение договора.

6.1.1. К вышеуказанным обстоятельствам относятся стихийные природные явления (землетрясение, наводнение, тайфун, пожар, радиоактивное излучение, превышающее установленную норму, а также иные явления или действия сил природы). Сроки исполнения обязательств по договору отодвигаются пропорционально времени действия форс-мажорных обстоятельств или их последствий, прямо вызванных действием таких обстоятельств.

6.1.2. К обстоятельствам непреодолимой силы также относятся военные действия, беспорядки и забастовки (кро​ме забастовок персонала Сторон), восстания, массовые заболевания (эпидемии), объявление карантина, а также иные обстоятельства, характеризующиеся чрезвычайностью и непредотвратимостью.

6.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения обязательств по настоящему договору вследствие обстоятельств непреодолимой силы, должна известить другую Сторону в письменной форме в течение 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления. В извещении должны содержаться сведения о наступлении и характере обстоятельств и их возможных последствиях. Неизвещение или несвоевременное извещение Стороны другой Сторо​ной, для которой возникла невозможность исполнения обязательств вследствие непреодолимой силы, о наступлении таких обстоятельств влечет утрату права ссылаться на них.

6.3. Если вышеупомянутые обстоятельства или последствия, ими вызванные, будут существовать в течение не менее чем 3 (три) месяца, любая из Сторон вправе отказаться от настоящего договора, письменно известив другую Сторону о принятом решении.

7.    ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Все неотделимые улучшения, произведенные Арендатором, являются собственностью Арендодателя, и Арендатору их стоимость не возмещается, если Арендатор и Арендодатель не договорились об ином.

7.2. В случае отчуждения Арендодателем Объекта недвижимости права и обязанности по данному договору пе​реходят к приобретателю Объекта недвижимости в полном объеме.

7.3. Во всем остальном, что осталось неурегулированным в настоящем договоре, стороны будут руководство​ваться действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из данного договора или в связи с ним, будут по воз​можности разрешаться путем переговоров между Сторонами. В случае если Стороны не придут к соглашению, спор может быть передан для рассмотрения в суд общей юрисдикции Санкт-Петербурга, реше​ния и определения которого, вынесенные им в любой инстанции, являются обязательными для исполнения Сторона​ми. Все споры, которые могут быть переданы на рассмотрение в суд, должны быть рассмотрены в со​ответствии с материальным и процессуальным законодательством Российской Федерации.

7.5. Любое уведомление или извещение, которое должно быть отправлено по условиям настоящего договора од​ной из Сторон другой Стороне, может быть отправлено почтой, электронной почтой, факсимильной свя​зью, курьером или самостоятельно доставлено по адресам, указанным ниже.

7.6. Настоящий договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для Арендатора и Арендодателя.

Приложение № 1 – Технический паспорт на объект недвижимости,  свидетельство о государственной регистрации (копии)

Приложение № 2  - Акт приема-передачи

8. АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

АРЕНДАТОР:

9. ПОДПИСИ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:





АРЕНДАТОР:

Приложение № 2 к договору аренды офиса от «___»__________г.
АКТ

сдачи-приемки помещения в аренду

г. Санкт-Петербург


«___» ___________года

Настоящий акт составлен в том, что _____именуемый в дальнейшем «Арендодатель», действующие от своего имени, сдал, а ООО «_______», именуемое в дальнейшем «Аренда​тор», в лице генерального директора ______, действующего на основании Устава, приняло помещение с подведенными коммуникациями, а именно  объект нежилого фонда - контора, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, ____, этаж – 1, кадастровый № 78:____, общая площадь – ____ м2.

Передаваемое в аренду помещение находится в нормальном состоянии и обеспечено всем необходимым для вы​полнения Арендатором деятельности.
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

АРЕНДАТОР:

ПОДПИСИ СТОРОН
АРЕНДОДАТЕЛЬ:





АРЕНДАТОР:

